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MalagaRio se encuentra situado al norte de Ma-
laga, directamente conectado a la autovia A-7 des-
de la Calle Marqués de la Paniega. La actuacion
ocupa y desarrolla el sector SUNC-0-PD.9. Esta
zona, actualmente, es un “vacio urbano’, totalmen-
te olvidada por el desarrollo de la ciudad siendo de
las escasas areas, por no decir la Unica, que queda
sin desarrollar en el barrio de Ciudad Jardin.

La parcela estd formada por un conjunto de so-
lares y edificaciones que no reldnen condiciones
minimas de habitabilidad y que han quedado ro-
deados por los edificios residenciales que afios
atras se promovieron en la zona.

El desarrollo del complejo conlleva la urbani-
zacion del sector mencionado y del colindante
SUNC-0-PD. 10, lo que supone un ambito de ur-
banizacién total de mas de 9.000 m? con reno-
vacion de todas las calles aledafias a los mismos
asi como la creacidn de una nueva plaza publica,
ofreciendo a los ciudadanos una nueva zona de
disfrute en la ciudad.

La parcela destinada a residencial de vivienda libre
tiene forma irregular, con una superficie de 3.015 m?.

MélagaRio ha sido disefiado como un edificio to-
talmente exento en el que se crea un juego de vo-
limenes en su fachada que permite dotar a todas
las viviendas de buen soleamiento, vistas al sur y
terrazas vivideras.

En su fachada, estéa previsto el empleo de cerra-
mientos de hormigén prefabricado texturizado,
que dote al edificio de un aspecto sdlido que con-
traste con los amplios huecos de ventanas y ba-
randillas de vidrio.

El residencial contara con dos entradas, una des-
de la mencionada Calle Marqués de la Paniega,

en planta baja, y otra desde la plaza publica de
nueva creacion que se generara en planta primea.
Ambas daran acceso a un unico nucleo de comu-
nicacion que comunica las viviendas.

El edificio consta de un total de 10 plantas sobre
rasante (Baja+9), con una superficie construida de
7.548 m?, y dos niveles bajo rasante, con 6.028 m?
construidos adicionales; donde se distribuyen los
siguientes usos:

— 63 Viviendas entre las 9 plantas altas (P1a P9),
con terrazas y amplios jardines privativos en
las viviendas de planta primera.

— Zonas comunes exteriores con jardines, pisci-
na, pista de padel y juegos infantiles, en planta
primera.

— Zonas comunes interiores con gimnasio y co-
working, en planta primera.

— Unlocal comercial destinado a supermercado,
en planta baja.

- 2 plantas de aparcamiento con accesos dife-
renciados: una en sotano -1 con 106 plazas
destinadas al uso comercial y otra en sétano -2
con 74 plazas para las viviendas, lo que hacen
un total de 180 plazas de aparcamiento. Se in-
cluyen también cuartos de instalaciones.

- Laplanta de cubierta se destina a instalaciones
y solarium.

Las 63 viviendas se distribuyen conforme a las
siguientes tipologias:

Estudio, 12 unidades.
1 Dormitorio, 16 unidades.
2 Dormitorios, 35 unidades.

MaélagaRio contard con el certificado BREEAM
con calificacion “Muy Bueno” que lo acreditara
como altamente sostenible y respetuoso con el
medioambiente.
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Vista aérea de conjunto. Entorno urbano.

Ciudad Jardin

MALAGARIO

Parque Periurbano La Virreina

Calle Emilio Thuiller

Av. Santiago Ramon y Cajal
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Fachada principal. Zonas comunes exteriores,
supermercado y plaza publica de nueva creacion.

Fachada interior. Zonas comunes exteriores,
piscina y jardines.
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Vivienda libre

Gimnasio

Coworking

Local comercial

Solarium

Zonas comunes exteriores
Nucleo de comunicacion
Nucleo de com. comercial
Instalaciones/Usos auxiliares
Aparcamiento

Aparcamiento comercial
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ESTUDIO 36+6m?

01. Salén/Cocina/Dormitorio
02. Bafo
03. Terraza

1D

VIVIENDA 44+5m?

01. Salén/Comedor/Cocina
02. Dormitorio

03. Bafio

04. Terraza

2D

VIVIENDA 57+7m?

01. Recibidor

02. Salén/Comedor/Cocina
03. Dormitorio 1

04. Dormitorio 2

05. Aseo

06. Bafio

07. Terraza
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VIVIENDA 65+12m?

01. Recibidor

02. Pasillo

03. Salén/Comedor/Cocina
04. Dormitorio 1

05. Dormitorio 2

06. Aseo

07. Bafio

08. Terraza

2D

VIVIENDA 68+8m?

01. Recibidor

02. Pasillo

03. Salén/Comedor/Cocina
04. Dormitorio 1

05. Dormitorio 2

06. Aseo

07. Bafio

08. Terraza

2D

VIVIENDA 70+8 m?

01. Recibidor

02. Pasillo

03. Salén/Comedor/Cocina
04. Dormitorio 1

05. Bafio 1

06. Dormitorio 2

07. Bafio 2

08. Terraza
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Estudio OD
Vivienda 1D
Vivienda 2D
Gimnasio
Coworking
Local comercial

Aparcamiento comercial
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Calle Marqués de la Paniega
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PLANTA 1
(+5.40m)

PLANTA BAJA
(:QOOml
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La informacion gréfica, técnica y de superficies asi como infografias incorporadas en el presente
dossier técnico es meramente orientativa, pudiendo estar sujeta a modificaciones por indicacion
de la propiedad, la direccidn facultativa, caracter medioambiental o la administracién competente.
Por tanto, no puede tratarse como informacién precontractual sino como informacion de caracter
general sujeta a modificaciones.

Cualquier forma de reproduccion, distribucion, comunicacion publica o transformacion de este
documento solo puede ser realizada con la autorizacién de sus titulares.
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